ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 023512/2023 (375/2023)

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanovit obvyklou cenu, pfipadné trzni hodnotu, nemovité véci parc.C. 64 o vyméie 185 m?,
zastavéna plocha a nadvorii, jehoz soucasti je stavba Frystat, ulice Karola Sliwky ¢.p. 129/12, jina
stavba, v obci Karvind, k.0. Karvina-mésto, ke dni zpracovani znaleckého posudku.

Znalec: Ing. Vladimir Vaculik

Adresa: Nerudova 303, 688 01 Uhersky Brod

IC: 13402561 telefon: +420 734 279 006 e-mail: vacrealub@seznam.cz

datova schranka: cSwv8k4

Zadavatel: Drazebni spole¢nost AK Praha a.s., RC/1€O: 14430371

Adresa: Parizska 127/20, 110 00 Praha 1 - Josefov

OBVYKLA CENA 6 558 000 K¢

Pocet stran: 41 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 16.5.2023 Vyhotoveno: V Uherském Brodé 16.5.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena, piipadné trzni hodnota, nemovité véci parc.&. 64 o vyméte 185 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba Frystat, ulice Karola Sliwky ¢.p. 129/12, jiné stavba, v obci
Karvina, k.a. Karvina-mésto, ke dni zpracovani znaleckého posudku?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro ucel stanoveni nabidkové ceny.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

1. Dokumentace ovéfena v fizeni odborem UPaSR Méstského tGfadu v Karviné dne 4.1.2022 &.j.
UPaSR/2454/01/Mi.
2. Kanalizac¢ni pripojka pro objekt ¢.p. 129, vyhotovené dne 21.8.2017.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 12.05.2023 za ptitomnosti pana Stanislava Nozicky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1. Ziskani katastralnich udaji o nemovitych vécech v katastralni evidenci.

2. Ovéfeni, Ze nemovité véci svym U€elem uZivani odpovidaji stavu izemniho planovani,

3. Seznameni se se stavem evidovanym ve vetfejném rejstiiku a informacemi zadavatele,

4. Ovéfeni stavu nemovitych véci mistnim Setfenim. Prohlidka pozemkl a staveb, a staveb
zahrnutych do porovnani.

5. Zpracovani ocenéni dle Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. tak, Ze je soucésti znaleckého posudku ocenéni
nemovitych véci za ticelem stanoveni zjiSténé ceny (administrativni ceny), dle § 1c vyhlasky ve
znéni 337/2022 Sb, platné v dob& zpracovani znaleckého posudku k datu ocenéni.

6. Vyhleddvani v katastralni evidenci realizace prodeji obdobnych doml a pozemki v obci
Karvina, a jeho katastralnich tzemich, pfipadné malého poctu realizovanych prodejti, pro urceni
obvyklé ceny podle §la vyhlaSky, ptipadné dalSich obdobnych obci tak, aby se realizované
prodeje uskutecnily co nejbliZze oceiovanym nemovitym vécem a ceny minimalné ovliviiovala
rozdilnost polohy pro ucely pfipadného stanoveni obvyklé ceny, nebo pro uplatnéni metody
pfimého porovnani v pfipadé€ stanoveni trzni hodnoty.

7. Vybér vhodnych realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci pro zatazeni do porovnavaci
metody. Jde o vybér druhu staveb a pozemki v souladu s izemnimi plany.

8. Dle vysledkl sestavovani, pokud se nepodaii nalézt alespoii tfi vhodné nemovité véci k zatazeni
do metody pifimého porovnani aplikované pii uréeni obvyklé ceny, pfistoupit k postupu urceni
trzni hodnoty, tj. ur€eni vécné ceny, ceny pozemku, uplatnit vynosového ocenéni, piipadné
aplikovat metodu piimého porovnani s tim, ze by jiZ do porovnani nebyly zatfazeny jen skutec¢né
realizované prodeje nemovitych véci, ale byly vyuzity 1 pfiméfené inzertni cenové nabidky
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upravené indexy odpovidajicimu k datu ocenéni.

9. Pii aplikaci vynosového ocenéni, pfi stanoveni trzni hodnoty, podle §1b vyhlasky ve znéni c.
337/2022 Sb., to se dé&je v ptipadé, ze nelze urcit obvyklou cenu podle § la vyhlasky, je tieba
posoudit vySe najmii, zda odpovidaji nabidkam pronajma prizkumem trhu piedevsSim
prostiednictvim inzerce pronajmu, pro stanoveni vyse vynosu, které by bylo mozné dosdhnout z
prondjmui nemovitych véci.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni €. 237/2020 Sb.

Vyhléska ¢. 441/2013 Sb., k zdkonu o ocenovani majetku ve znéni platném v dob¢ ocenéni,
Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, 2016, Prof.Ing.Albert Brada¢, DrSc. a kol.
Metodicky pokyn pro trzni 1 netrzni ocefiovani nemovitych véci

Vypis z listu vlastnictvi ¢. 257 pro obec Karvind a k.u. Karvind-mésto,

Snimek katastralnich mapy ziskany z www.nahlizenidokn.cz

Uzemni plan pro obec Karvina

Fotodokumentace ze dne mistniho Setfeni

XN R

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Jako vérohodnad data pro stanoveni zjiSténych cen, jsou cenové udaje uvedené v ocenovacich
predpisech vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni ¢. 337/2022 Sb, a katastralni tidaje.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro urceni obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., a provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni ¢. 337/2022 Sb., je postup upraven vyhlaskou tak, ze jde o
trzni ocenéni podle § 1a obvykld cena, pfipadné § 1b urceni trzni hodnoty. Podle § 1 ¢ je uloZeno
stanovit i cenu zjisténou (administrativni). Cenové udaje staveb a pozemki jsou uplatnény ze znéni
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.

Trzni ocenéni:
Stanoveni obvyklé ceny dle §1 a, stanoveni trZzni hodnoty § 1b vyhlasky

1. Pravidla pro ocetiovani majetku jsou upravena zakonem €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.
Ustanoveni § 2 odst. 2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera byla
dosazena pri prodeji stejného, popripadé obdobného majetku .... Obvykla cena vyjadruje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

2. Ustanoveni § 2 odst. 3) zdkona Zpiisoby oceflovani majetku a sluzeb v odstavci se uvadi: ,,V
odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu viiv. Duvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.”

3. Znalecky posudek se zabyva ocenénim nemovitych véci dle Zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku § 2 odst. 7) je ocenéni provedeno dle Vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni ¢. 337/2022
Sb. a cenové tdaje uvedené jako cena zjisténd (administrativni) na zékladé ocenovaciho predpisu, tj.
vyhlasky.

4. Ukolem posudku je uréit obvyklou cenu podle § 1a vyhlasky, piipadné trzni hodnotu, neni-li
dostatek stejnych nebo obdobnych nemovitych véci v obchodnim styku ke dni ocenéni. Ocenéni je
provedeno podle §1a postupem pro urceni obvyklé ceny, pro metodu pfimého porovnani jsou pouzity
cenové udaje z na trhu uskutecnénych obchodnich transakci maximalné obdobnych, jako je
oceflovand nemovita véc. Pfi dodrZeni evropskych ocenovacich standardll jsou pro porovnavani
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optimalni pouziti realizovanych obchodnich transakci v ¢asovém rozmezi 6 mésicli od data, ke
kterému je ocenéni provadéno v misté pripadné sousedici lokalité ocennované nemovité véci. Pokud
se takové transakce v Casovém rozpéti neuskuteCnily, je mozné vyuzit udaje o cenach nemovitosti i
starSich s tim, ze se vyuziji indexy hypotecnich bank, ptipadné¢ udaju sledujici vyvoj cen zatizenych
inflaci a ceny se prepoéitavajici indexy inflace vydané Ceskym statistickym ufadem. Pro trzni
ocenéni jsou Cerpany cenové udaje o uskutecnénych prodejich nemovitych vécich z obdobi letech
2022 a 2023. Pro ptipadné rozdilnosti cen z obdobi vzdalenych datu ocenéni je ptipadné pristoupeno
k pfepoctu cen prostiednictvim indext sledujicich vyvoj cen v priabehu obdobi. Pro stavby rodinnych
domi a pozemku pro stavby rodinnych domti jsou uplatiovany HB index vydavany Hypotecni
bankou sledujici vyvoj cen, v pfipad¢ nemovitych véci, které¢ neslouzi bydleni Ize uplatnit indexy
inflace. Uplatnéni indexii bude vychazet z vysledovani cen plynouci z idaji o dosazenych cenach z
katastralni evidence.

Pro potieby stanoveni trzni hodnoty

Zakon €. 151/1997 Sb. v § 2 odst. 9) uvadi jiné zplisoby ocenovani:

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z nakladii, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmeétu
ocenéni v miste ocenéni a podle jeho stavu ke dni oceneni. Nékladovy zpiisob ocenéni napomaha
ucinit obrazek o technickém stavu nemovité véci - stavby, jejim stafi, stavu Udrzby a funkénosti.
Nakladovy zpiisob ocenéni je mozné aplikovat ptfi ocenéni staveb. Predmétem ocenéni jsou taktéz
pozemky, a ndkladové ocenéni staveb lze vyuzit pti ocenéni pozemkil a urceni jejich vyuziti napf.
metodou Tridy polohy (Naegeliho metoda tiidy polohy) viz. Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, Prof. Ing. Albert Bradag, Dr.Sc. a kol. Pro potieby vyuZiti metody polohy tfidy je vyuzivan udaj
o vécné (ndkladové) cené staveb nachézejicich se na pozemcich. Pro potteby urceni trzni hodnoty
nakladovy zptsob neni pouZit pfi stanoveni trzni hodnoty nemovité véci pozemku.

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu oceneni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize 7 predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a 7 kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry), je vyznamna metoda pro trzni ocenovani, ddva moznost investorim v
rozhodovani, zda investice 1ze kapitdlové zhodnotit. V piipad¢ ocenéni vynosovym zpiisobem lze
piihlédnout k moznostem nemovitou véc pronajmout, tedy zohlednit moznosti prondjmu véci nebo
propachtovani a zpisob stanoveni ndjmu nebo pachtu. PouZitim kapitalizace vynosti z prondjmi
(pachtil) se pak stanovi mozna trzni hodnota nemovité véci z pohledu vyhodnosti investice.

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné
souvisejici veci. Zpisob lze v praxi pouZivat pii ocenéni véci, které se ¢asto na trhu obchoduji, a 1ze
nemovité véci porovnavat. Postupy jsou obdobné jako v ptipad€ porovnani pti ur€eni obvyklé ceny s
tim rozdilem, Ze se porovnavani realizuje porovndnim s jinymi nemovitymi vécmi i nabizenymi na
realitnim trhu, v pfipad¢€ urceni ceny obvyklé se do porovnavani zahrnuji pouze jiz redln¢ prodané
nemovité véci. Porovnavaci zplisob pro stanoveni trzni hodnoty je pouZit, pokud se nepodafi nalézt v
katastralni evidenci dostatek cenovych idajii o realizovanych prodejich obdobnych nemovitych véci,
které I1ze zahrnout do porovnani. V ocenovaci praxi pii stanoveni trzni hodnoty jsou do porovnani
zahrnovany 1 inzerované, tedy doposud neprodané nemovité véci. Jde tak o nabidkové ceny, které
nevypovidaji o skute€nych cenach. Zpravidla jsou o 10 az 20 % vyssi, nez kone¢né ceny, které jsou
pti prodeji sjedndny. Pouziti nabidkovych cen inzerce se aplikuje pti odhadu trzni hodnoty.
Znalecky posudek kombinuje ob& ocenéni jak ureni obvyklé ceny, tak urceni trzni hodnoty, nelze-li
sestavit databdzi s dostateCnym poctem, tj. minimdlné tfemi, uskutecnénymi prodeji obdobné
nemovité véci. V prubehu zpracovani znaleckého posudku tak znalec ze ziskanych potiebnych udaji
rozhoduje o tom, kterou metodu bude pro ucely ocenéni vyuzivat.

Stanoveni ceny zjisténé (administrativni) podle cenového predpisu § 1¢ vyhlasky,
Pro ticely stanoveni zjisténé ceny nemovité veci je postup upraven zakonem €. 151/1997 Sb. o
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ocenovani majetku a provadéci vyhlaskou €. 441/2013  Sb. v platném znéni v dobé ocenéni, ve znéni
vyhlasky €. 337/2022 Sb., déle jen vyhlaska.

Pro u&el stanoveni zjisténé ceny pozemku parc.&. 64 o vyméte 185 m?, zastavéna plocha a
nadvoii, jehoZ soucasti je stavba Frystat, ¢.p. 129, jina stavba, je ocenéni provedeno podle § 4 odst. 1
vyhlasky jako ocenéni pozemku stavebniho.

Ocenéni stavby objektu je C.p. 129 je provedeno kombinaci nédkladového a vynosového
zpusobu ocenéni podle § 31 vyhlasky. Diivodem tohoto postupu je to, ze jde o budovu s komerénim
vyuzitim. Jde o objekt, ktery lze pronajimat a Ize tak stanovit ocenéni vynosovym zpisobem.
Mistnim Setfenim, z projektové dokumentace a podanych informaci zadavatelem nejsou pronajaty
veskeré prostory v objektu, postup vynosového ocenéni podle § 31 odst. 2) vyhlasky.

Kombinované ocenéni vychazi z ndkladového ocenéni. Budova je tak ocefiovana podle § 12
vyhléasky a je zafazena jako objekt typu A kombinujici administrativni, pfestoze je v objektu provoz
predpokladany provoz casina a baru, neni objektem poskytujicim jiné sluzby.

Venkovni upravy, tj. ptipojky siti, zpevnéné plochy dvora, oploceni - ocenéni je provedeno
podle §18 vyhlasky.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

1. Pro ucely stanoveni zjisténé (administrativni) ceny jsou pouzity postupy a cenové udaje v
provadéci vyhlasce ¢. 337/2022 Sb. k zakonu o oceniovani majetku €. 151/1997 v platném znéni.
Ptedevsim tdaje o rozmérech staveb, druhu stafi a stavu.

2. Pro ucely stanoveni obvyklé ceny jsou jako zdroj dat pouzity informace o cenéch realizovanych
prodeji obdobnych nemovitych véci v obci Karvind, v pfipadé malého poctu uskutecnénych
prodeju i v navazujicich katastralnich izemich.

3. Pro ucely stanoveni obvyklé ceny je sestaveni databidze porovnavanych nemovitych véci, pro
metodu pifimého porovnani, je pouzita databaze realizovanych vkladt do katastru nemovitosti
vyhotovovana katastralnim ufadem v ¢asti cenové udaje.

4. Pro potifeby posouzeni stavu a polohy porovnatelnych nemovitosti jsou vyuzivany mapové
podklady katastralniho Gfadu, www.mapy.cz a google mapy, mistni Setfeni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

1. Posouzeni funkéniho celku stavby a pozemkd, porovnani s izemnim planem, posouzeni okolni
zéastavby, urcit vliv na vyuzitelnost a rozvojové moznosti nemovitych véci.

2. Zpracovani ocenéni dle postupii upravenych vyhlaskou pro ur€eni zjiSténé (administrativni) ceny.
V ramci ocenéni je feSeno 1 opotiebeni stavebnich objektl, stavebni tpravy a jejich dokonceni,
pfipadna poskozeni. Ocenéni pozemkl, stavebnich objektli a trvalych porosti dle cenového
ptedpisu Vyhl. ¢. 337/2022 Sb.

3. Vyhledavani realizovanych vkladl kupnich smluv nemovitosti a vytvareni databaze vkladii pro
ziskani tdaji o dosazenych cenach.

4. Do posouzeni porovnani jsou vybrany fizeni o povoleni vkladu kupnich smluv obdobi 2022 a
2023. Cenové udaje starsi 6-ti mésict k datu ocenéni jsou patfi¢né upraveny indexy zohlediujici
pohyb cen, zpravidla HB indexem pro objekty urcené k bydleni, k jejichZ pofizeni lze vyuzit
hypotecni uvér. Uplatnéni indexi je zalezitosti posouzeni pokud lze v ziskanych udajich o
dosazenych cenéch shledat, Ze rozdilnost cen nemovitych véci je ovlivnéna i inflaci.

5. Prosttednictvim cisla evidenéniho, nebo parcelniho, byly nemovité véci vyhledany v mapach
www.mapy.cz, nebo www. google.cz/maps, kde byly ziskdny udaje o poloze, druhu stavby, poctu
podlazi a bylo mozné stanovit stafi objektu a stav udrzby a modernizace objektt.
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10.

11.

Takto se sestavuje databaze fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti, ke kterym se ve
zpoplatnéné databazi katastralniho ufadu vyhledavaji idaje o dosazenych cenach.

Po ziskani cenovych tidaju se pristupuje k ziskani udajii o rozmérech zastavénych podlazi objektt
zatrazenych do porovnani k urceni jednotkové ceny.

Porovnanim dosazenych cen se tak z posuzovani vytazuji cenové udaje, které se nediivodné
odliSuji od ostatni cen prodavanych nemovitych véci, napf. z divodu zakoupeni
spoluvlastnického podilu mimo koupi celé nemovité véci, nebo spoluvlastnického podilu za cenu
neodpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu k nemovité véci, nebo jde o mimoiadné ceny,
napf. vlivem vécnych bfemen uzivani, nebo soucasti prodeje byly i jiné movité nebo nemovité
véci, které nebyly ve funkénim celku a ovlivnily vyslednou cenu.

Piepoétem dosazenych cen s rozméry staveb se stanovuji jednotkové ceny za 1 m* zastavéné
plochy podlazi, odpovidajici souctu zastavénych podlazi objekti, které se zahrnuji do pfimého
porovnani.

Vysledna jednotkova cena je ziskana statisticky jako primérna cena, piipadné¢ vazenym
pramérem v piipad¢, ze by bylo mozné vyuzit cenového udaje nejblize se vyskytujicimu prodeji
obdobné nemovité véci a dosazena cena ma nejlepsi vypovidaci hodnotu o obvyklé cen¢.
Zpracovani grafickych a mapovych podkladi a sestaveni grafickych vstupti do znaleckého
posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Karvind, obec Karvind, k.i. Karvind-mésto
Adresa nemovité véci: Karola Sliwky 129/12, 733 01 Karvina-Frystat

Vlastnické a evidencni udaje
Horské chaty Beskydy s.r.o0., RC/ICO: 10811591, Fabianka II 454, 760 01 Zlin, LV: 257, podil 1/ 1

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator
Vlastnicke pravo
Horské chaty Beskydy s.r.o., Fabianka Il 454, Kudlov, 10811591

76001 Zlin

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymeéra[m2] Druh pozemku Zpuisob vyuziti  Zpusob ochrany
64 185 zastavéna plocha a pam. zona - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
z6né
Soucasti je stavba: Frystat, ¢.p. 129, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 64

C Vécna prava zatéZzujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdaja Typ vztahu

Zastavni pravo smluvni

k zajisténi:

- pohledavek ze Smlouvy o Gvéru, a to jistiny averu ve vysi 4 100 000 K¢ s
ptisluSenstvim, v€etné budoucich pohledavek, vse do celkové vyse 10 000 000 K¢, které
vzniknou do 31.12.2050

Opravnéni pro

Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodulky, 15800

Praha 5, RC/ICO: 24319066
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Povinnost k

Parcela: 64

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zékazu zcizeni a zatizeni
ze dne 02.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.11.2021 09:10:00. Zapis
proveden dne 25.11.2021; uloZeno na prac. Karvina

V-7971/2021-803

Poradi k03.11.2021 09:10

Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné€j$im potadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni
ze dne 02.11.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 03.11.2021 09:10:00. Zapis
proveden dne 25.11.2021; uloZeno na prac. Karvina

V-7971/2021-803

Souvisejici zapisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 02.11.2021. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 03.11.2021 09:10:00. Zapis
proveden dne 25.11.2021; ulozeno na prac. Karvina

V-7971/2021-803

o Zakaz zcizeni a zatizeni

bez predchoziho pisemného souhlasu banky po celou dobu trvani zastavniho prava V-
7971/2021-803

Opravnéni pro

Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodulky, 15800

Opravnéni pro

Praha 5, RC/ICO: 24319066

Povinnost k

Parcela: 64

Listina Smlouva o ztizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 02.11.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 03.11.2021 09:10:00. Zapis proveden dne
25.11.2021 ulozeno na prac. Karvina V-7971/2021-803

Poradi k03.11.2021 09:10

Mistopis

Karvina je statutdrni mesto v Moravskoslezském kraji, na tzemi historického Té&Sinského
Slezska, 18 km vychodné od Ostravy na fece OlSi. Karvina je univerzitnim, turistickym, lazeiiskym a
ekonomickym méstem Slezské metropolitni oblasti a nejvétSim ceskym méstem na fece OISi.
Stfedem dneSniho mésta Karvina je plivodni slezské kniZeci mésto Frystat s rezidenénim hradem.
Karvina vznikla roku 1949 pfemisténim obyvatel plivodni hornické Karvinné na fryStatské Horni
Piedmésti, které se silné rozvijelo jiz od konce 19. stoleti. Ufednim spojenim téchto dvou mést a
piipojenim Raje, Darkova a Star¢ho M¢sta vzniklo nové mésto s nazvem Karvind, nicméné jejim
historickym zakladem je Frystat, na jehoZz katastru nové mésto stoji. Po druhé svétové vélce byla
dnes$ni Karvina projektovana jako pata ceskd metropole pro 120 000 obyvatel. Dnes zije ve mésté
pfiblizné 50 tisic obyvatel s vyznamnou slovenskou a polskou menSinou. Cely okres ¢itd na 240 000
obyvatel.

Komplexni inZenyrska infrastruktura.

Pozemek parc.¢. 64 jehoz soucasti je objekt €.p. 129/12 se nachazi v historickém centru
Karviné, ¢asti Frystat, tvoii roh ulic Karola Sliwky a Frastatské, kterd je spojnici s historickym
centrem tvofenym Masarykovym naméstim. Podél priceli, ulicic Karola Sliwky je vedena
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cyklostezka do Lazni Darkov a rekreacni a klidové ¢asti mésta Karviné.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [J zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: I bytova zéna I pramyslova zéna Xl nakupni zona
] ostatni
Pipojky: %l /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: uzké centrum - historicka ¢ast
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
3997/1 Statutarni mésto Karvina, Frystatska 72/1, 73301 Karvina

Celkovy popis nemovité véci

Stavebni objekt &.p. 129/12 byl vystavén v roce 1908, dle udaje vedeného v RUIAN databézi.
Jde o z poloviny zastavéného podlazi podsklepeny objekt o dvou nadzemnich podlazich a
neuzivaném podkrovi. Objekt je rohovym ulice Karola Sliwky a Frystatskd. Objekt prodélal
rozsahlou rekonstrukci v roce 2002.

ZastteSeny je dievénou stfechou krovova konstrukce s riznymi sklony stfeSnich rovin. StieSni

krytina je z mé&déného plechu na dfevény zéklop, okapy a svody je z mé&déného plechu. Okenni
parapety a oplechovani fimsy je z pozinkovaného plechu opatfeného natérem. Svislé nosné
konstrukce domu jsou tradi¢ni cihelné, stropy nad podzemnim podlazim Zelezobetonové tramove,
nad prvnim a druhym nadzemnim podlazim dfevéné tramové s rovnym podhledem. Jako néslapné
vrstvy podlah jsou pouZity teracové a keramické dlazby a celoplosny koberec ve II. nadzemnim
podlazi. Jako vypln¢ okennich otvorii jsou pouZzita plastova okna s termoizolacnikm sklem. Vykladce
v 1.NP jsou kovové. Vnitini dvefe jsou dfevéné prevazné hladké, venkovni jsou dieveéné, vstup do
nebytovych prostor v jithozdpadni ¢asti domu. Vypln¢ vnitinich dveinich otvort jsou dfevéné. Nova
vnitini dveini kiidla jsou dfevénd hladkd osazena v ocelovych zarubnich. Do dvetniho otvoru
usticiho do dvorniho prostoru jsou osazeny dievéné oteviravé venkovni dvete. Vykladce jsou dfevéné
opatfené natérem, okna na WC ve 2.NP jsou vyménény za plastova s termoizola¢nim dvojsklem.
Stény v 1. PP jsou opatifeny sana¢nimi omitkami. Omitky v ostatnich podlazich jsou opatieny
tenkovrstvymi omitkami nebo jadrovymi vdpennymi omitkami. Na WC, v umyvarnach, v kuchyiice,
za barem a v tklidové komote jsou stény opatieny keramickymi obklady. V prostorach I. NP baru
jsou provedeny vnitini dievéné obklady stén kombinované s imitaci zdiva. Svétla vySka mistnosti
soc. zafizeni v 1. a 2.NP je sniZena na vysku cca 2700 mm zavéSenym podhledem THERMATEX.
Fasada je opatiena silikatovym fasddnim natérem, Stitova sténa sousedici s trznici je opatifena
kontaktnim zateplovacim systémem. Vytapéni prostor v domé je feSeno jako etdzové plynové
teplovodni. Zdrojem tepla jsou dva plynové nasténné kotle kombinované s ohfevem teplé vody pro
kazdé podlaZzi. Plynovy kotel pro [.NP je umistén v tiklidové komote. Kotel pro II. NP je umistén v
kuchynice. Otopna télesa budou deskova ocelova RADIK. Soucasné s osazenim kotlii a otopnych
téles je provedeno i rozvodné potrubi. Splaskové vody z WC, od umyvadel a diezi jsou svedeny do
stavajici kanalizace. Vétrani jednotlivych mistnosti je zajiSténo pifimé okny resp. oteviravymi dily
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vykladcti v I.LNP. Prostory baru, WC, pfedsiné WC a Satny jsou odvétrany pomoci ventilatora a
potrubi vyusténého ve fasade. Prostor je vybaven nasténnou klimatiza¢ni jednotkou. Vnitini rozvody
elektro jsou pouzity bézné zasuvkové a svételné rozvody. Ve II. NP jsou zfizeny datové rozvody.

V objektu je I. NP feSeno tak Ze sestdva ze vstupni chodby se schodistém do podzemniho
podlazi, schodistém do II. NP a chodby prichozi do malé dvorni ¢asti ke dvefim slouzicim pro
zéasobovani baru. Z chodby je vstup do zazemi a toalety pro personal a skladu baru. Bar je tvoien
dvéma mistnostmi opatfenymi vnitinimi obklady v ¢asti se zrcadly. Zadni ¢ast je opatiena uklidovou
mistnosti a oddélenymi toaletami pro navstévniky. Vstup do prostoru baru je i samostatnym vstupem
z rohu objektu. Do II. NP vede schodist¢ opatfené keramickym obkladem vcetné schodistové
podesty. Z podesty je vstup do kancelafi, prichozi kuchynky k socidlnimu zdzemi opatfeném
keramickymi obklady a skladu.

Do ptidniho prostoru je vstup otvorem pro umisténi vylezu se spoustécim schodistém, ktery v
dob¢ mistniho Setfeni nebyl osazen. Rovnéz bylo mozné registrovat neuzivani prostor piredevsim I.
NP.

3.4. Obsah

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek parc.C. 64, stavba €.p. 129, k.u. Karvinad-mésto
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Objekt €.p. 129/12, k.0. Karvinad-mésto

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt €.p. 129/12, Karvina-Frystat
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro zpracovani ocenéni je vyuzit standardni postup vyplyvajici z provadeci vyhlasky ¢. 411/2013 Sb.
v platném znéni €. 337/2022 Sb. k zakonu o ocetlovani majetku zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Znalecky posudek mé za ukol poskytnout zadavateli informace a objasnit vysledek. Proto je
ve znaleckém posudku aplikovano nékolik zplisobli ocenéni. Stanoveni zjisténé ceny vychazi z
povinnosti dané provadéci vyhlaskou k zdkonu o oceflovani majetku. Na trhu uskute¢iiované prodeje
nemovitych véci davaji moznost, a v praxi se to bézn¢ déje, Ze se obchoduji za obvyklé ceny.
Obvyklou cenu dle §la vyhlaSky lze urcit pfimym porovnani prodanych nemovitych véci s
ocefiovanou nemovitou véci. Z tohoto divodu je ve znaleckém posudku provedeno ocenéni za
ucelem stanoveni obvyklé ceny nemovité véci.

Urceni obvyklé ceny vychdzi z metody pfimého porovnani s jiz s redlné¢ prodanymi
obdobnymi nemovitymi vécmi, nejlépe v miste tak, aby se eliminoval vliv rozdilné polohy a vyuziti a
vybaveni Uzemi. Pro aplikaci metody pfimého porovnani podle §la vyhlaSky je tfeba nalézt
minimalné tfi prodeje obdobnych nemovitych véci. Dale metodu uptesiiuji evropské ocenovaci
standardy, Ze by doba mezi prodejem a ocenénim neméla piekrocit 6 mésicli, aby se vyloucil vliv
zmény hodnoty penéz, tj. inflace, deflace. Jde tak a vysledovani aktualniho realitniho trhu, zda ma
vyznam automaticky indexy inflace uplatiiovat, nebo jen pifi zafazeni konkrétnich uskutecnénych
prodeju.

V ptipadé, Ze se nepodaii naplnit uvedené pozadavky k urceni obvyklé ceny, je pifedpisem
upraven postup urceni trzni hodnoty. Pi uréeni trzni hodnoty je vyzadovana aplikace alespont dvou
metod ocenéni ze tfi metod, které se uplatiiuji pro trzni ocefiovani, tj. metoda ptimého porovnani,
ktera jiz neni tak striktni, jako v pfipad¢ urceni ceny obvyklé, a pfipousti do porovnani zahrnout nejen
jiz realizované prodeje a to nejen v misté nejbliz§im oceniované nemovité véci, ale dale pripousti
vyuziti 1 inzerce, tedy uziti nabidkovych cen s odhadem jejich redlnosti. Vyuzivani inzerce je vSak
zavad¢jici v tom smyslu, ze nejde o skute¢né sjednané ceny a vysledné prodejni ceny se mohou i
vyznamné li$it od nabidkovych cen uvedenych v inzerci.

Dalsi metoda je pak vécné ocenéni, k jejimu zpracovani lze vyuZzit metodu nékladového
ocenéni dan¢ho vyhlaSkou bez aplikace indext polohy a trhu, které jsou pouzivany pii uréeni ceny
zjisténé.

Posouzenim dil¢ich ocenéni 1ze pak ucinit odhad trzni hodnoty nemovité véci.

Prizkum realizovanych prodejt pro uréeni obvyklé ceny se provadi zkoumanim katastralnich
map se zapnutou vrstvou Nemovitosti s cenovymi udaji a za pomoci databazi realizovanych vklada
kupnich smluv ve sledovaném obdobi a vyhledani nemovitych véci v izemnim planu, zda tcel
vyuziti odpovidd vyuziti oceflované nemovité véci. V dané databazi lze tak vyfadit uskutecnéné
vklady kupnich smluv, které obsahovaly krom& proddvané nemovité véci, kterd je vhodnd pro
porovnani, i prodeje dalSich nemovitosti, jako jsou pozemky, které nejsou ve funkénim celku a
nachdzeji se v jinych ¢astech uzemi, jinych katastrech.

V ramci zpracovani ocenéni jsou i posuzovany rozvojové moznosti ocefiovanych nemovitych
véci, které l1ze dale prodavat, nebo jinak vyuzivat, aniz by tim utrpéla uZivatelnost nemovitych véci.

Ke kazdé ocenované casti jsou samostatné vyhleddvany uskuteénéné prodeje obdobnych
nemovitych véci, je vytvorena databidze prodanych nemovitych véci, k nim ziskany udaje o
rozmérech, stavu, ucelu uziti, zda odpovidaji zafazenim dle izemniho pldnu. Zpracovani udaju je
komplikovano neschopnosti katastralniho ufadu poskytovat kompletni informace. Katastralni
evidence nepovaZzuje tidaje o plochach pozemki a zastavénych plochach jako podstatnou nélezitost a
pii vyzadani udajii o cenach jsou vyjmenovany pozemky, které byly soucasti vkladu do katastru
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kupni smlouvy, ale udaje o plochach se musi vyhleddvat samostatn¢ a scitat, aby bylo mozné se
dopocitat jednotkovych cen pozemki, nebo stavebnich objektii. Zpracovani podkladu je tak pracné,
muze generovat chyby v udajich o rozmérech pozemki, a ¢asové naro¢né s rostoucim poctem
pozemk vstupujicich do ocenovani. Na zakladé analyzy dat jsou pak provedeny odhady obvyklé
ceny nemovitych véci podle samostatnych celki.

Jako kontrolni prvek slouzici k posouzeni u¢inéné¢ho odhadu obvyklé ceny nemovité véci
slouzi i seznameni se aktudlni inzertni nabidkou prodejli rodinnych domti v ptislusnych katastralnich
uzemich. Dle ust. § 1a vyhlasky pfi ur¢eni obvyklé ceny nejsou inzertni nabidkové ceny zahrnuty do
porovnani, ale v disledku ¢asového pohybu cen mezi cenami ze skute¢né realizovanych prodeji
vedenych v katastralni evidenci, je rovnéz dobré piihlédnout 1 k inzertnim nabidkam, které jsou bézné
vetejnosti k dispozici a podle kterych si sami lidé utvaieji odhad cen. Jde sice pouze o nabidkové
ceny, které jsou s délkou inzerce snizovany, nebo v ramci uzavieni kupni smlouvy pak dohodnuty
slevy, ale to neni vefejn¢ pristupné pro nezicastnéné osoby.

Zaveérecné vyhodnoceni obvyklé ceny tak obsahuje odhad obvyklé ceny nemovitych véci jako
vysledek posouzeni dil¢im zplisobem stanovenych hodnot tak, aby se co nejvice mohly blizit trznim
podminkam.

V souladu se zakonem €. 151/1997 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku a jeho provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni €. 337/2022 Sb., je v souladu s § la pfistoupeno ke
stanoveni zjisténé ceny podle cenového piedpisu.

Pted samotnym feSenim ocenéni je tieba piistoupit k sezndmeni se s Izemnim planem obce za
ucelem ovéteni, zda pozemek vedeny na listu vlastnictvi je uizemnim planem pteduréeny ke stejnému
ucelu uzivani, jak jsou uzivany.

4.2. Ocenéni

|Ocenén|' provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Objekt €.p. 129/12

Adresa pfedmétu ocenéni: Karola Sliwky 129/12
733 01 Karvina-Frystat

LV: 257

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina

Obec: Karvina
Katastralni Gizemi: Karvina-mésto
Pocet obyvatel: 49 881

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 594,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.,
kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku C. P;

1. Druh a u¢el uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Obchodni  II 0,10
centra

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komercni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
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10. Nezamé&stnanost: Vys§i nez je pramér v kraji I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

1
Index polohy Ip=P, * (1 +3 P;)=0,845

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,862

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,845

1. Pozemek parc.c. 64, stavba C.p. 129, k.u. Karvina-mésto

L.1. pozemky
1. PP
OZN. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?) UZITNA
PLOCHA (m?)
001 MANIPULACNI PROSTOR 16,30
002 SKLEP 36,50 36,50
003 SKLAD 23,70 23,70
76,50
1.NP
101 SKLAD 5,10 5,10
102 WC - PERSONAL 1,40 1,40
103 SATNA - PERSONAL 4,30 4,30
104 WC - ZENY + OSOBY TTP 3,10 3,10
105 WC - MUZI 1,00 1,00
106 PISOARY 2,30 2,30
107 PREDSIN WC-MUZI 1,80 1,80
108 UKLIDOVA KOMORA 1,10 1,10
109 CASINO 34,90 34,90
110 CASINO - BAR 46,80 46,80
111 ZAZEMI BARU 13,60 13,60
112 ZADVERI 9,40
113 SCHODISTE (mezi I.NPa2NP) 8,10
114 CHODBA 6,90
115 SCHODISTE (mezi 1.PPa I.NP) 2,90
142,70
2.NP
201 SCHODISTOVA PODESTA 2,90
202 CHODBA 6,30 6,30
203 KANCELAR 18,20 18,20
204 WC 1,70 1,70
205 PREDSIN WC 2,30 2,30
206 WC 1,10 1,10
207 KUCHYNKA 5,90 5,90

208 KANCELAR 25,00 25,00
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209 KANCELAR 20,30 20,30
210 KANCELAR 31,60 31,60
211 KANCELAR 24.50 24,50
212 KOMORA 1,30 1,30
213 SCHODISTE ( mezi 2.NP a 3.NP )

3.NP o

301 PUDNI PROSTOR

Celkem

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,845

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,845 = 0,845

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 594,- 0,845 501,93
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Typ Nézev Parcelni V}'lmzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m7] [KE/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 64 185 501,93 92 857,05
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 185 92 857,05

1.2. Objekt ¢.p. 129/12, k.i. Karvina-mésto
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.2.1. Objekt &.p. 129/12, Karvina-FrysStat

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Soucin
plocha vyska

[.podzemni podlazi 105,30 m” 2,15m 226,40

L. nadzemni podlazi 175,80 m’ 395m 694,41

II. nadzemni podlazi 185,00 m* 385m 712,25

Krov 175,80 m” 3,00m 54322

Soudet 641,90 m’ 2176,28

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 176,28 / 641,90 =3,39m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 641,90/ 4 = 160,48 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

I. podzemni podlazi (105,3)*(2,15) = 226,40 m

II. nadzemni podlazi (185)*(3,85) 712,25 m

3
I. nadzemni podlazi (175,8)*(3,95) 694,41 m’
3
Krov (175,8)*(3,09) = 543,22 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
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I. podzemni podlazi PP
I. nadzemni podlazi NP
II. nadzemni podlazi NP
Krov Z

Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

226,40 m®
694,41 m’
712,25 m®
3
3

2176,28 m

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm
3. Stropy Zelezobetonové monolitické S 33
3. Stropy s rovnym podhledem S 67
4. Krov, stiecha dfevény krov, valbova stfecha S 100
5. Krytiny stfech meédény plech N 100
6. Klempiiské konstrukce médény plech N 50
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 50
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi zatepleni s probarvenou omitkou N 25
8. Uprava vngj§ich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 75
9. Vnitini obklady keramické socialni zdzemi a technologicka centra S 100
10. Schody Zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah koberec S 60
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 20
14. Povrchy podlah cementovy potér P 20
15. Vytapéni etazové, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 50
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 50
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody plynovy kotel se zasobnikem S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchynska linka se spotfebici N 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty, S 100
pisoary
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni klimatizace, fizené vétrani N 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(Z)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
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2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 33 1,00 2,67
3. Stropy S 8,10 67 1,00 5,43
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech N 2,90 100 1,54 4,47
6. Klempiiské konstrukce N 0,60 50 1,54 0,46
6. Klempitské konstrukce S 0,60 50 1,00 0,30
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéj$ich povrchi N 3,30 25 1,54 1,27
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 75 1,00 2,48
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 60 1,00 1,98
14. Povrchy podlah S 3,30 20 1,00 0,66
14. Povrchy podlah P 3,30 20 0,46 0,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 50 1,00 1,60
18. Vnitini vodovod S 3,20 50 1,00 1,60
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni N 1,90 100 1,54 2,93
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 103,93
Koeficient vybaveni Ky: 1,0393

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UpP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%] [%] St. Ziv. Casti celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 5,87 115 200 57,50 3,3753
2. Svislé konstrukce S 1530 100,00 1,00 15,30 14,72 115 200 57,50 8,4640
3. Stropy S 8,10 33,00 1,00 2,67 2,57 115 200 57,50 11,4778
3. Stropy S 8,10 67,00 1,00 543 522 115 150 76,67 4,0022
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 5,97 115 150 76,67 4,5772
5. Krytiny stfech N 290 100,00 1,54 447 430 21 80 26,25 11,1288
6. Klempitské konstrukce N 0,60 50,00 1,54 046 044 21 80 26,25 0,1155
6. Klempifské konstrukce S 0,60 50,00 1,00 030 0,29 21 60 3500 0,1015
7. Uprava vnitinich povrcha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,02 21 80 26,25 11,8428
8. Uprava vnéjsich povrch N 330 2500 1,54 127 1,22 21 60 3500 0,4270
8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,30 75,00 1,00 248 239 21 60 3500 0,8365
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9. Vnitini obklady keramické S 320 100,00 1,00 3,20 3,08 21 50 42,00 1,2936
10. Schody S 2,770 100,00 1,00 2,70 2,60 115 200 57,50 1,4950
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,56 21 80 26,25 0,9345
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 558 21 60 3500 1,9530
14. Povrchy podlah S 330 60,00 1,00 198 191 21 30 70,00 13370
14. Povrchy podlah S 3,30 20,00 1,00 0,66 0,64 21 50 42,00 0,2688
14. Povrchy podlah P 330 20,00 046 0,30 0,29 115 150 76,67 0,2223
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 4,62 21 50 42,00 1,9404
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 568 21 50 42,00 23856
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,29 21 50 42,00 0,1218
18. Vnitini vodovod S 3220 50,00 1,00 1,60 1,54 21 50 42,00 0,6468
18. Vnitini vodovod S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,54 21 50 42,00 0,6468
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 298 21 60 35,00 1,0430
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 0,40 0,38 21 50 42,00 0,159
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 192 21 40 52,50 1,0080
22. Vybaveni kuchyni N 1,9 100,00 1,54 293 282 21 30 70,00 1,9740
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 420 4,04 21 50 42,00 1,6968
25. Ostatni N 4,40 100,00 1,54 6,78 6,52 21 30 70,00 4,5640
Opotiebeni: 50,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9611
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9195
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0393
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8200
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 7 140,31

PIna cena: 2176,28 m® * 7 140,31 K¢&/m’ = 15539 313,85 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % /100) * 0,500
Objekt ¢.p. 129/12, Karvina-Frystat - zjiSténa cena = 7 769 656,93 K¢
1.2.2. Pripojka vody DN 40 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 1,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 360,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 1 215,72

Plna cena:

Vypocet opotirebeni linearni metodou

1,00 m * 1 215,72 K&/m
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Stafi (S): 21 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 / 60 = 35,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650

Piipojka vody DN 40 mm - zji$téna cena = 790,22 K¢é
1.2.3. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 19,80 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 1555.-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 5 164,-
PIna cena: 19,80 m * 5 164,- KE/m = 102 247,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 5 rokl
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 95 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/100=5,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 5,0 % / 100) * 0,950
Piipojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena = 97 134,84 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:
Objekt ¢.p. 129/12, Karvina-Frystat = 7769 656,93 K&
Ptipojka vody DN 40 mm = 790,22 K¢

Ptipojka kanalizace DN 200 mm 97 134,84 K&

Nakladové ceny - celkem 7 867 581,99 K¢

Ocenéni vvynosovym zpusobem

Objekt v dobé provedeni ocenéni je bez najemcl. Prizkumem trhu s piihlédnutim k nabidkdm
pronagjmil volnych prostor je obvyklym ndjmem u objektli pro restaurace, bary, kancelafe castka ve
vy 100 K&/m” za mésic z uzitné plochy.

1. PP
OZN. NAZEV MISTNOSTI PLOCHA (m?) UZITNA
PLOCHA (m2)

001 MANIPULACNI PROSTOR 16,30
002 SKLEP 36,50 36,50
003 SKLAD 23,70 23,70

76,50
1.NP
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101 SKLAD 5,10 5,10
102 WC - PERSONAL 1,40 1,40
103 SATNA - PERSONAL 4,30 4,30
104 WC - ZENY + OSOBY TTP 3,10 3,10
105 WC - MUZI 1,00 1,00
106 PISOARY 2,30 2,30
107 PREDSIN WC-MUZI 1,80 1,80
108 UKLIDOVA KOMORA 1,10 1,10
109 CASINO 34,90 34,90
110 CASINO - BAR 46,80 46,80
111 ZAZEMI BARU 13,60 13,60
112 ZADVERI 9,40
113 SCHODISTE (mezi L.NPa2.NP) 8,10
114 CHODBA 6,90
115 SCHODISTE (mezi 1.PPa I.NP) 2,90

142,70 115,40
2.NP
201 SCHODISTOVA PODESTA 2,90
202 CHODBA 6,30 6,30
203 KANCELAR 18,20 18,20
204 wWC 1,70 1,70
205 PREDSIN WC 2,30 2,30
206 wWC 1,10 1,10
207 KUCHYNKA 5,90 5,90
208 KANCELAR 25,00 25,00
209 KANCELAR 20,30 20,30
210 KANCELAR 31,60 31,60
211 KANCELAR 24,50 24,50
212 KOMORA 1,30 1,30
213 SCHODISTE (mezi 2NPa3.NP) 9,20

150,30 138,20
3.NP
301 PUDN{ PROSTOR 155,00
Celkem 369,50 567,40

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceti¢elovym uzitim: 0,5 %

Celkova vyse Gpravy mize €init maximalné 0,5 %.

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Bar-restaurace 115,40 1 200,- 11 540,- 138 480,-

Administrativa 138,20 1200,- 13 820,- 165 840,-
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Vynosy celkem 304 320,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 304 320,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 92 857,05 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 185,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 175,80 m*
- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 88 239,29 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 4 411,96 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

304 320,00 * 40 % - 121 728,- K&
Ro¢ni ndgjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 178 180,04 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zpilisobem 2 545 429,14 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zdsadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nadkladovym zplisobem CN = 7 867 581,99 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 2 545 429,14 K¢
Rozdil R = 5322 152,85 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 3 609 859,71 K¢

Objekt ¢.p. 129/12, k.u. Karvina-mésto - zjiSténa cena = 3609 859,71 K¢
Pozemek parc.c¢. 64, stavba ¢.p. 129, k.i. Karvina-mésto - rekapitulace

1.1. Pozemky: 92 857,05 K¢
Pozemek parc.c. 64, stavba ¢.p. 129, k.i. Karvina-mésto - zjisténa = 3702 716,76 K¢

cena celkem
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TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt ¢.p. 129/12, Karvina-Frystat

Ocenovana nemovita véc

Zastavéna plocha: 175,80 m”
Zastavéné plochy podlazi: 351,60 m’
Plocha pozemku: 185,00 m>

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Objekt ¢.p. 6/5, Karvina-FryStat
Lokalita: Masarykovo nam., Karvina
Popis: Pozemek: 105/1, LV 10416 Soucasti je stavba: Frystat, ¢.p. 6, ob&.vyb.

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 29.054.900,00 CZK

Listina, kterd je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 11.10.2021. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku 03.01.2022
14:46:46. Zapis V-26/2022-803 proveden dne 18.02.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny pozemky: 105/1 o vyméie 928 m’, LV 10416
Soucdsti je stavba: Fryitat, &.p. 6, ob&.vyb.; 105/2 o vyméie 549 m’, LV 10416;
105/3 0 vyméie 11 m?, LV 10416; 105/5 o vyméie 7 m*, LV 10416

Pozemek: 1 495,00 m?
Zastavéna plocha: 923,50 m’
Zastavéné plochy podlazi: 2 770,50 m*

Pouzité koeficienty:

FTYTAFAEER}

e

K1 Redukce pramene ceny 00O  FITssssEnnmnm|d
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.10.2021 podlazi K&/m? Kc [K&/m?]
29 054 900 2 770,50 m2 10 487 1,00 10 487
Nazev: Objekt ¢.p. 39/22, Karvina-Frystat
Lokalita: Masarykovo nam., Karvina
Popis: Pozemek: 190, LV 10416 Soucasti je stavba: Frystat, €.p. 39, ob&.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 15.895.100,00 CZK 5
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 11.10.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 03.01.2022
14:48:53. Zapis V-25/2022-803 proveden dne 18.02.2022.
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Pozemek:

Zastavéna plocha: 237,30 m*
Zastavéné plochy podlazi: 711,90 m*

Pouzité koeficienty:

(375/2023)

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny pozemky: 140/61 o vyméfe 20 m’, LV 10416;
140/64 o vyméte 52 m%, LV 10416; 190 o vyméfe 276 m?, LV 10416 Soucdsti je
stavba: Frystat, ¢.p. 39, ob¢.vyb.

348,00 m’

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - Dvroni pfistavba je novéjsi stavbou 0,80

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.10.2021 podlaZi K&/m? Kc [K&/m?]
15 895 100 711,90 m2 22 328 0,80 17 862

Nazev: Objekt ¢.p. 80/20, Karvina-FryStat

Lokalita: ul. Frystatska, Karvina

Popis: Pozemek: 76/1, LV 243 Soucasti je stavba: FryStat, ¢.p. 80, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.800.000,00 CZK 5
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni
Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 18.01.2022
09:18:47. Zapis V-369/2022-803 proveden dne 08.02.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k
okamZiku zdpisu podle listiny pozemky: 76/1 o vyméie 193 m? LV 243
Soucasti je stavba: Frystat, ¢.p. 80, rod.dim

Pozemek: 193,00 m*

Zastavéna plocha: 162,50 m’
Zastavéné plochy podlazi: 325,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - opravy v mensim rozsahu (ptivodni okna)

1,10

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.11.2021 podlazi K&/m? Kc [K&/m?]
5800 000 325,00 m2 17 846 1,10 19 631
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Nazev: Objekt ¢.p. 37/20, Karvina-Frystat
Lokalita: Masarykovo nam., Karvina
Popis: Pozemek: 193/2, LV 83 Soucasti je stavba: Frystat, ¢.p. 37, rod.diim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.700.000,00 CZK

Listina, kterd je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ¢. 193-1 ze dne 16.03.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku
16.03.2022  V-1771/2022-803 16:06:46. Zapis proveden dne 07.04.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny pozemky: 193/1 o vyméfe 133 m%, LV 83; 193/2
o vyméfe 215 m*, LV 83 Souddsti je stavba: Fryitat, &.p. 37, rod.diim

Pozemek: 348,00 m®
Zastavéna plocha: 1 245,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 363,80 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - Odstranéné dvorni ¢ast 1. NP 1,20

K35 Celkovy stav - Horsi technicky stav 1,25

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.3.2022 podlaZi K&/m? Kc [K&/m?]
4 700 000 363,80 m2 12919 1,50 19 379

Nazev: Objekt ¢.p. 882/1a, Karvina-Raj

Lokalita: ul. Bfezovska, Karvina-R4j

Popis: Pozemek: 497/113, LV 1863 Soucdasti je stavba: Raj, €.p. 882, obl.vyb.

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.690.000,00 CZK

Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 09.08.2022. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 18.08.2022
13:19:00. Zapis V-5001/2022-803 proveden dne 09.09.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k
okamZiku zdpisu podle listiny pozemky: 497/113 o vyméie 326 m>, LV 1863
Soucasti je stavba: Raj, €.p. 882, obl.vyb.

Pozemek: 326,00 m’
Zastavéné plochy podlazi: 68,40 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - stavebné maly objekt 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
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K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - nadstfeSenim pozemk se zvétSila uzitnaplocha
0,60
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.8.2022 podlaZi K&/m? Kc [K&/m?]
3 690 000 68,40 m2 53 947 0,48 25 895

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota je stanovena jako primérna hodnota zastavéné plochy podlazi objekth
obcanské vybavenosti, které bylo v pribéhu konce roku 2021, az do dubna 2023 prodany v obci
Karvina-mésto, katastralni uzemi Karvina-mésto, a katastralni izemi R4j. Z porovnani byly vytazeny
objekty, které se nachazeji mimo lokalitu centra mésta a jejichz technicky stav neumoznoval jejich
uzivani. Pro ur€eni obvyklé ceny se porovnavaci hodnota blizi hodnoté odpovidajici uskute¢nénému
prodeji objektu obdobné velikosti a polohy objektu ¢.p. 80/20, jehoz soucet zastavénych ploch
podlazi se bliZi oceniovanému objektu, oba objekty se nachédzeji v oblasti centra Karving, jsou objekty
se dvéma nadzemnimi podlazimi. Oba jsou objekty, jejichz piivodni doba vystavby piekrocila 100 let
a v soucasné dobé¢ jsou ve stadiu prubéznych oprav. Ocenovanad nemovitd véc ma zateplenu Stitovou
sténu ze strany trziste.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 10 487 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 18 651 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 25 895 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavénych ploch podlazi

Primérné jednotkové cena 18 651 K&/m?
Zastavéné plochy podlazi: 351,60 m”
Vysledna porovnavaci hodnota 6 557 692 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

|Rekapitu|ace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek parc.¢. 64, stavba ¢.p. 129, k.. Karvind-mésto 3702 716,76 K¢
1.1. Ocenované pozemky 92 857,05 K¢
1.2. Objekt €.p. 129/12, k.. Karvinad-mésto 3 609 859,71 K¢

=3702 716,76 K¢

Vysledna cena - celkem: 3702 716,76 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3702 720,- K¢

slovy: Tfimilionysedmsetdvatisicsedmsetdvacet K¢
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu
3702 720 K¢

slovy: Tfimilionysedmsetdvatisicsedmsetdvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Objekt ¢.p. 129/12, Karvina-Frystat 6 557 691,60 K¢

Porovnavaci hodnota 6 557 692 K¢

Silné stranky
Objekt je mozné bez stavebnich uprav uzivat.

Slabé stranky
Aktuélné slabé poptavka po koupi komerénich objektl, na trhu jsou volné prostory k prondjmtm.

Obvykla cena
6 558 000 K¢

slovy: Sestmiliontipétsetpadesatosmtisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jako obvykla cena je urCena cena vychdzejici z pfimého porovnani skute¢né prodanych objekti
pievazné v roce 2022 v centru obce Karvind. Je pfihlédnuto k nizsi aktudlni poptadvce a soucasné
pfihlédnuto k tomu, Ze objekt je az na n€které drobnosti v dobrém technickém stavu.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Obvykla cena, p¥ipadné trzni hodnota, nemovité véci parc.¢. 64 o viméte 185 m?, zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je stavba Frystat, ulice Karola Sliwky €.p. 129/12, jina stavba, v obci Karvina,
k.u. Karvina-mésto, ke dni zpracovani znaleckého posudku, nezohlediiuje vySi zajiSténé
pohledavky plynouci z:

Zastavni pravo smluvni k zajisténi:

- pohledavek ze Smlouvy o Gvéru, a to jistiny uvéru ve vysi 4 100 000 K¢ s prislusenstvim, véetné
budoucich pohledavek, vse do celkové vyse 10 000 000 K¢, které vzniknou do 31.12.2050
Opravnéni pro

Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodiilky, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24319066

Povinnost k Parcela: 64

Listina Smlouva o zfizeni zéastavniho prava podle obC.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni ze dne
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02.11.2021. Pravni u€inky zépisu k okamziku 03.11.2021 09:10:00. Zapis proveden dne 25.11.2021;
uloZeno na prac. Karvina V-7971/2021-803,
nebot’ vyse pohledavek se méni v zavislosti na jejich splaceni.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Jaka je obvykla cena, piipadn& trzni hodnota, nemovité véci parc.¢. 64 o vyméte 185 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba Frystat, ulice Karola Sliwky ¢.p. 129/12, jiné stavba, v obci
Karvina, k.a. Karvina-mésto, ke dni zpracovani znaleckého posudku?

OBVYKLA CENA 6 558 000 K&

slovy: Sestmiliontipétsetpadesatosmtisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Uc¢inény odhad obvyklé ceny nezohledniuje stav pohledavek, které jsou zajiSt€ny oceniovanou
nemovitou véci:

Zastavni pravo smluvni k zajisténi:

- pohledavek ze Smlouvy o Gvéru, a to jistiny uvéru ve vysi 4 100 000 K¢ s prislusenstvim, véetné
budoucich pohledavek, vse do celkové vyse 10 000 000 K¢, které vzniknou do 31.12.2050
Opravnéni pro

Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodulky, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24319066

Povinnost k Parcela: 64

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni ze dne
02.11.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 03.11.2021 09:10:00. Zapis proveden dne 25.11.2021;
uloZeno na prac. Karvina

V-7971/2021-803 Poradi k 03.11.2021 09:10

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Katastralni udaje

Mapa tzemniho planu

Udaje o dosazenych cenach vybranych vkladi kupnich smluv
Fotodokumentace

WD W = W
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Odmeéna, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

ZNALECKA DOLOZKA

DOLOZKA ZNALCE:

1. Dolozka znalce dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu:
,Jako znalec jsem si védom nasledkl nepravdivého znaleckého posudku.”

2. Prohldseni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych tstavech v platném znéni:
,, Prohlasuji, ze ve smyslu § 18 zadkona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, Gcastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, orgdnu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pii jiném postupu spravniho orgdnu, kde mé byt znalecky posudek pouzit.”

ZNALECKA DOLOZKA:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedenim Ministerstvem

spravedlnosti v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany v
seznamu znalct dne 11.2.2019.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym c¢islem 023512/2023 (375/2023).

V Uherském Brodé 16.5.2023

Digitalné podepsal/a Ing. Vladimir
Vaculik

DN: C=CZ, OID.2.5.4.97=NTRCZ-47114983,
O="Ceska posta, s.p.", CN=PostSignum Qualified CA
4

DUvod: Jsem autorem tohoto dokumentu
Datum: Utery 16. kvéten 2023 13:33:02

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Vaculik
Nerudova 303
688 01 Uhersky Brod

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

& 023512/2023 (375/2023)

pocet stran A4 v piiloze:

Katastralni udaje

Mapa tzemniho planu

Udaje o dosazenych cenach vybranych vkladii kupnich smluv
Fotodokumentace

Wnm W = W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2023 09:55:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598917 Karvina
Kat.lzemi: 663824 Karvina-mésto List vlastnictvi: 257
V kat. Udzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo

Horské chaty Beskydy s.r.o., Fabianka II 454, Kudlov, 10811591
76001 Zlin
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
64 185 zastavéna plocha a pam. zdéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné
Soucdsti je stavba: FryStat, é.p. 129, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 64
Bl Vé&cn& préava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zépisu

C Vécné préava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B wvEetné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- pohledavek ze Smlouvy o uvéru, a to jistiny avéru ve vysi 4 100 000 K¢ s
ptisluSenstvim, vcéetné budoucich pohledavek, vSe do celkové vysSe 10 000 000 K&, které
vzniknou do 31.12.2050
Oprdvnéni pro
Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodulky, 15800
Praha 5, RC/IC0: 24319066
Povinnost k
Parcela: 64
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 02.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.11.2021 09:10:00. Zapis
proveden dne 25.11.2021; uloZeno na prac. Karvina
Vv-7971/2021-803

Poradi k 03.11.2021 09:10

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 02.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.11.2021 09:10:00. Zapis

proveden dne 25.11.2021; ulozeno na prac. Karvina
V-7971/2021-803

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 02.11.2021. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 03.11.2021 09:10:00. Zapis

proveden dne 25.11.2021; uloZenc na prac. Karvina
V-7971/2021-803

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu banky po celou dobu trvani zastavniho prava V-
7971/2021-803
Opravnéni pro
Comitia Finance SE, Bucharova 1281/2, Stodualky, 15800
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovii§té Karvina, kéd: 803.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2023 09:55:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598917 Karvina
Kat.lzemi: 663824 Karvina-mésto List vlastnictvi: 257

V kat. Udzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Praha 5, RE/IC0: 24319066
Povinnost k

Parcela: 64

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 02.11.2021. Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 03.11.2021 09:10:00. zapis
proveden dne 25.11.2021; uloZeno na prac. Karvina

Vv-7971/2021-803
Poradi k 03.11.2021 09:10

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 02.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.11.2021 08:13:39.
Zapis proveden dne 30.11.2021.

V-8051/2021-803

Pro: Horské chaty Beskydy s.r.o., Fabianka II 454, Kudlov, 76001 RC/ICO: 10811591
Zlin

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karvina, kéd: 803.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.05.2023 10:17:59
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané& osobnich tdajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Karvina, kéd: 803.
strana 2
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Ortofoto katastralni mapy

S

i
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Mapa uzemniho plinu

“”“‘wammll PLOCHY SMISENE V CENTRALNI ZONE

PV | PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV]

MM vyznamné mistnf komunikace

L e (oo ®® | trasy pro cyklistickou a p&&i dopravu
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 09..05.2023 13:55

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598917 Karvina
Kat. uzemi: 663824 Karvina-mésto

Pozemek: 105/1, LV 10416 Soucasti je stavba: Frystat, €.p. 6, obé.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 29.054.900,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 11.10.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.01.2022 14:46:46. Zapis  V-26/2022-803
proveden dne 18.02.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zéapisu podle listiny

pozemky: 105/1, LV 10416 Soucasti je stavba: Frystat, ¢.p. 6, ob€.vyb.; 105/2, LV 10416, 105/3, LV
10416; 105/5, LV 10416
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 20.000.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 29.12.2016. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 30.12.2016 09:26:26. Zapis  V-8155/2016-803
proveden dne 20.01.2017.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 105/1, LV 10416 Soucasti je stavba: Frystat, ¢.p. 6, ob€.vyb.; 105/2, LV 10416, 105/3, LV
10416; 105/5, LV 10416

Pozemek: 16821, LV 3511 Soucasti je stavba: Mizerov, &.p. 331, rod.dim mimo centrum, starsi, §patny stav
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.990.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 08.02.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 18.02.2023 10:09:57. Zapis V-850/2023-803
proveden dne 14.03.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1682/1, LV 3511 Soucasti je stavba: Mizerov, €.p. 331, rod.dim; 1682/2, LV 3511 Soucasti je
stavba: bez &plce, jina st.; 1682/3, LV 3511; 1683, LV 3511

Pozemek:  1760/2, LV 10420 Souéasti je stavba: Mizerov, &.p. 348, jinast.  velmi Spatny stav, mimo centrum, vyfazeno
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby (zak. ¢. 26/2000 Sb.) ze dne 23.02.2022. Pravni V-1328/2022-803
ucinky zapisu k okamziku 01.03.2022 10:20:37. Zapis proveden dne 22.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1760/2, LV 10420 Soucasti je stavba: Mizerov, €.p. 348, jina st.; 1760/5, LV 10420 Soucasti je
stavba: Mizerov, €.p. 335, ob&.vyb.; 1760/6, LV 10420

Pozemek: 190, LV 10416 Soucasti je stavba: Frystat, €.p. 39, obé.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 15.895.100,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 11.10.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.01.2022 14:48:53. Zapis  V-25/2022-803
proveden dne 18.02.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamZziku zapisu podle listiny

pozemky: 140/61, LV 10416; 140/64, LV 10416; 190, LV 10416 Soucast/ je stavba: Frystat, é.p. 39,
obé&.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.000.000,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupint nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 29.12.2016. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 30.12.2016 09:26:26. Zapis  V-8155/2016-803
proveden dne 20.01.2017.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zmené vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 140/61, LV 10416; 140/64, LV 10416; 190, LV 10416 Soucasti je stavba: Frystat, ¢.p. 39,
obé.vyb.
Pozemek: 193/2, LV 83 Souéasti je stavba: Frysétat, &.p. 37, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni €. 193-1 ze dne 16.03.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.03.2022 V-1771/2022-803

16:06:46. Zapis proveden dne 07.04.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: 193/1, LV 83; 193/2, LV 83 Soucasti je stavba: Frystat, &.p. 37, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.710.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni €.1932 ze dne 26.11.2019 a dodatek €. 1 ze dne 28.04.2020. Pravni ucinky zapisu  V-5564/2020-803
k okamziku 30.09.2020 15:56:19. Zapis proveden dne 22.10.2020.
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 09..05.2023 13:55

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598917 Karvina
Kat. uzemi: 663824 Karvina-mésto

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1931, LV 83; 193/2, LV 83 Soucasti je stavba: Frystat, €.p. 37, rod.dim
Pozemek: 76/1, LV 243 Soucasti je stavba: Frystat, ¢.p. 80, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.800.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.01.2022 09:18:47. Zapis  V-369/2022-803
proveden dne 08.02.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 76/1, LV 243 Soucasti je stavba: Frystat, €.p. 80, rod.dim
Vyhotovil: VPUSER Cesky urad zemdmé&¥icky a katastralni - SCD 09.05.2023 14:11
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 09..05.2023 13:55

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 598917 Karvina
Kat. izemi: 663981 Raj

Pozemek: 411/142, LV 6851 Soucasti je stavba: Raj, €.p. 1286, obE.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.270.000,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby (zak. ¢. 26/2000 Sb.) ze dne 18.07.2022. Pravni V-5030/2022-803
ucinky zapisu k okamziku 22.08.2022 09:56:35. Zapis proveden dne 13.09.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 411/142, LV 6851 Soucasti je stavba: Raj, €.p. 1286, obé.vyb.
Pozemek:  497/113, LV 1863 Soucasti je stavba: Raj, €.p. 882, obé.vyb.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.690.000,00 CZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 09.08.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.08.2022 13:19:00. Zapis  V-5001/2022-803

proveden dne 09.09.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 497/113, LV 1863 Soucasti je stavba: Réj, €.p. 882, obé&.vyb.
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